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POVRISNA ZEMLJISTA

| k..

H. 3636/1 RT
p. 3636/2 RT

3. 36371 _RT
4. 3637/2 RT
5. 3638/ RT
6. 363812 RT
7. 3640 RT
8. 3641 RT
9. 3642 RT
10. 3643 RT, 28 _
13 364411 RT
12. 3645 RT
13. 3646 RT, 28
14, 3647  RT
15. 3648 RT, ZS
16. 3649 RT, 7S
17. 365212 RT, ZS
18. 36532 RT, 2S
[19. 3654/1 ) RT, Z§
20. 3654/2 RT
21, 13655 RT, 28
22. 3644/2 __RT
23. 3672 RT
24. 3673 RT
5. 3674 RT
26. 3690 RT, cesta
27 3691 RT, cesta
28. 3692 RT
29. 3693 ~ RT
30. 3604 RT, cesta
31 3695 RT, cesta
32 3696 RT, cesta.
3. 3697 __RT_
34. 3698 RT
3. 37031 RT
36. dio 3703/2 RT, cesta
B7.  dio93 RT
38, dio 3699 RT
39, dio3700 RT
40,  dio 3701 RT
41, dio3702 RT
42. dio 3705 RT
4. do3r0s RT
44.  dio 3671 RT
45.  dio 10212 RT
46.  dio 102/1 RT
47.  dio101 RT
48.  dio 100 RT
49.  dio99 RT
50. dio 98 _RT
51, dio 97 _RT
52, dio96 RT
53. dio 95 RT
54. dio 94 RT

oznaka zemljista
livada
livada
livada
livada
livada
livada
livada
livada
livada
livada
livad

livada
livada
livada
livada
livada
livada
livada
livada
livada
livada
livada
livada
livada
oranica
livada
livada
oranica
__oranica
livada
livada
__ oranica
_oranica
livada
livada
livada
livada
oranica
_ livada
livada
livada
livada

oranica
oranica
oranica
oranica
oranica
‘oranica
oranica

mZ

716,00

611,00
751,00
1.013,00
1.273,00
1.180,00

1.776,00
1.34700
~1.339,00

3.933,00
1.963,00
4.293,00

2.234,00

1.988,00
837,00

1.118,00

1.583,00
1.377,00

 1.457,00
947,00

3.124,00
2.928,00

 5.365,00

4.575,00
6.128,00
905,00

3.424,00

©2.281,00

2.026,00

1.762,00
~2.096,00

2.305,00
122200
820,00

© 1.30000

812,00

257400

73500
541,00
232,00
162,00

~ 4.126,00
380,00
_2079,00
_ 558,00

540,00
1.065,00

1.394,00
741,00
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ZABAVNI PARK

zk. Ulozak viasnistvo

grad SAMOBOR / |

6772, Pravo FANTAZIJA
gradenja u PROJEKT /
6774 FANTAZIJA
ZABAVNI PARK
d.o.o,
6725‘_ F;_rg_vo
HFP / FANTAZIJA
4268, Pravo PROJEKT /
gradenja u FANTAZIJA
6508 ZABAVNI PARK
d.o.0.
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55.  dio87 RT put seoski 219,00 6266 grad SAMOBOR
56. dio 3704 ., . opulVreds .. . BS00

57. 3650 Zs livada 182,00 5838 grad SAMOBOR

s 3es1 28 vada 900 -

59, 3652/1 ZS,.RT livada 433,00 5490 grad SAMOBOR

UKUPNO 94.939,00 |
HFP - Hivalski fond za privalizaciju sa D A la za upraviianie drzavhom imovinom

. Na kartografskom prikazu crveno su oznaéene cestice €iji su suvlasnici tvrtka Fantazija u omjeru

26/100 i Hrvatski fond za privatizaciju u omjeru 74/100. Za ove Cestice dostavijen nam je Ugovor o
osnhivanju prava gradenja, odnasno Ugovor o prijenosu prava gradenja. Unutar istog obuhvata nalaze se i
cestice koje su u vlasnistvu Grada Samobora za koje nam je takoder dostavljen Ugovor o osnivanju prava
gradenja. Cestice oznaéene sivo u vlasni§tvu su grada Samobora.
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buduée stanje }
URBANISTICKI PLAN UREPENJA SMIDHEN Il = u postupku donosenja

Izradom UPU Smidhen |l planirano je omoguciti realizaciju Zabavnog parka u sklopu planirane
zone rekreativno turisticke namjene, omoguéiti gradnju rekreacijskog kompleksa kojeg ¢e Ciniti
otvorene povréine za atrakcije i rekreaciju — vanjska sportska igraliéta, djecija igralista, te
gradevine - hotel sa kino dvoranom za 300 posjetitelja i pratec¢i ugostiteljski objekti. Unutar zone
Zabavnog parka potrebno je predvidjeti zonu parkiraliSta osobnih vozila i autobusa uz koridor
planirane Zeljezni¢ke pruge kao nastavak parkirali$nih povréina Vodenog parka.

Kako je zona smjestena sjeveroistoéno od koridora Zeljezni¢ke pruge kojom je planiran prolazak
nekadaénjeg Samoboréeka, u neposrednoj blizini planirano je lociranje Zeljeznitkog stajalista.

Povréina obuhvata Zabavnog parka povrsine je 9,01 hektar.

Povrsine po zonama unutar UPU Smidhen II;
- rekreativno turisticka zona 53.423 m*
- ugostiteljsko turistitka zona 17.700 m?
- prometne povrsine i parkiranje 18.900 m
- Gestica trafostanice 90 m%.

2

| Ty ukupna max :
[ namjena kig max povrsina  flocrina  kis max GBPmax Enadz visina zel;:ulo o;)a've;_:li;o
‘ zone izgrad. il
| rekreativno turistitka ‘
RT namjena 02 53.423 10.684 0,80 10.684 P 12m-40m 30 16.027
ugostiteljsko turisticka
namjena 0,2 17.700 3.540 0,80 7080 P+1 10m 30 5310
!\-\
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i ) >
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DVORANOM ’!
'
ULAZ, /
BLAGAJNE, |
SERVISI /

——

SUVENIRNICE,

UGOSTITE OTVORENI KANAL

Kompleks Zabavnog parka biti ée podijeljen u dvije zone:

povréine rekreativno turisticke namjene u jugoistocnom dijelu obuhvata Plana gdje ¢e se
nalaziti atrakcija i sprava kao $to su roller coster, leteéi otok, $alice kave koje se okrecu, grad
divljeg zapada, ¢arobno drvo, tobogani, vriuljci, vlakovi, veliki kota¢i sa kabinama, prostor za
umjetni rafting. Cijeli prostor trebao bi biti natkriven montaznim krovovima $to bi omogucéilo
koridtenje u zimski i jesenskim mjesecima. U sklopu zona sa atrakcijama planirani su i
ugostiteljski sadrzaji, kazaliste na otvorenom, objekt recepcije, blagajne, suvenirnice,

igraonice, sanitarni évorovi i sl.
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- povrsine ugostiteljsko turisticke namjene u sjeverozapadnom dijelu gdje ¢e se nalaziti hotel
sa 230 lezajeva u sklopu kojeg je planirana dvorana za kino projekcije i druga dogadanja za
300 posjetitelja. Unutar ove povrSine moguée je uredenje povriina za trgovacke, usluzne,
ugostiteljske, zabavne, sportske i rekreativhe sadrzaje (vanjska igralista za djecu, igraliste za

kosarku, rukomet i mali
nogomet odbojku, | namjena zona L %
; ; ;
odbojku na pijesku, { ! atrakcije - sprave i objekli E N . .
bocanje). | gradevine }, 2534 | 453% |
it 4 rekreativno turistitka zelenilo 1 9134 | 1632%
Kalltnos'g hotela .b“|t| qe RT Aarijeas _— B | e ; .
prizemlje + 1 kat pri cemu je pERegaiiny | M o EER
moguca gradnja podruma ili ‘ otvoreni kanal ‘ 1937 | 346%
suterena i potkrovlja. | B ukupno l 55.957 | 100,00%
Katnost ostalih gradevina biti ; - T —)
e prizemlje + 1 kat pri g¢emu Ramjers | cot ma | »
jg moguca gradr_wjga podruma {  hotel ; 4460 | 2525%
ili suterena. Najvise sprave | ~ zelenilo | 6385 | 3596% |
mogu biti visine 40 m. T |ugostiteljsko turisticka | pjesatke povrsine | 2842 | 16.06%
i | namjena ) . |
Prometne povrSine unutar ‘, sportski tereni ! 2463 | 13.92%
plana trebaju ostvariti funkciju | ovorenikanal | 1561 | 882%
povezivanja zone sa ostalim | ‘ _ ukupno [ 47700 | 100,00%

podrugjima.  Potrebno je
izvesti kolni¢ke i pjesatke povrsine, parkiralista, biciklisticke staze, te drvorede. Prema nacrtu

prijedloga UPU-a Smidhen Il osigurano je 466 vanjskih parkirnih mjesta za parkiranje osobnih
vozila, 6 za taxi vozila i 10 vanjskih parkirnih mjesta za autobuse (ukupno je 472 pm + 10 za
autobuse).

komunalna infrastruktura

Potrebno je izvesti kanalizacijsku mrezu koja ¢e se prikljuciti na sustav odvodnje sjevernog dijela
grada Samobora, potrebno je prosiriti postojecu vodoopskrbnu i plinoopskrbnu mrezu, a za
potrebe napajanja elektricnom energijom potrebno je prosirenje naponske mreZe, te izvedba
nove trafo stanice. Potrebno je izvesti novu hidrantsku mrezu.
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postojeée stanje

Prostor buduc¢eg Zabavnog parka ¢ini vise povezanih neizgradenih i neuredenih gradevinskih
Cestica. sada je gotovo u cijelosti neizgraden. Unutar obuhvata postoji procista¢ otpadnih voda
nekadagnjeg kompleksa Smidhen. Nekada je ovaj prostor bio koristen kao auto kamp i
spremiste kamp prikolica. Teren obuhvata je ravan i obrastao niskom vegetacijom i
pojedinaénim stablima. Zapadnom granicom obuhvata prolazi Ulica grada Wirgesa $irine cca 7
m koja je asfaltirana, ali bez uredenih nogostupa. Uz istoénu granicu obuhvata pruza se Ulica
Matice iselienika takoder asfaltirana, ali bez uredenog nogostupa, sa povriinskom odvodnjom
otvorenim jarcima.

komunalna infrastruktura
Unutar obuhvata Zabavnog parka nema izvedenih priklju¢aka na komunalnu infrastrukturu.
Vodovodna i plinska mreZa izvedena je Ulicom grada Wirgesa, a unutar obuhvata postoji

elektroopskrba.
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O PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
° procjena postojeceg stanja

Procjena postojeéeg stanja izradena je za nekretninu u viasnistvu i s pravom gradenja.

ZABAVNI PARK
PROCJENA POSTOJECEG STANJA

ZEMLJISTE 11.731.568,69EUR
EUR/M2 zem m2
VLASNISTVO 139 15.622,20 2.170.357,75EUR
AL VA, 28 WOIRI MJE ZENMLUSTA 0.1
il |
E EpAL IS |
i S ABERN 10 I
f TALL 8.0
| I EhL/ [l
MULTIFLI O 2.2
PRAVO GRADENJA 121 79.316,80 9.561.210,93EUR
DOPRINOSI 0,00EUR
EUR/m3 BVO
KOMUNALNI 0,00 0,00 0,00EUR
VODNI 0,00 0,00 0,00EUR
GRADENJE 448.720,92EUR
EUR/m2 zem
PROJEKTI [ STUDIJE 0,28 94.939,00 26.857 67TEUR
OSTALO 4,44 94.939,00 421.863,25EUR
VRIJEDNOST POSTOJECEG STANJA 12.180.289,60EUR
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3.4. CJELINA SPORTSKI PARK
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opis obuhvata

Ukupna povrsina obuhvata Plana je oko 6,93 hektara, nepravilnog je oblika i prati rubove
Cestica. Grani¢i sa zonom stambene namjene na sjeverozapadu i zapadu, na istoku sa Ulicom
Grada Wirgesa, a na jugu sa postojeéim putom (k.&. 5530 k.o. Samobor). Prostor obuhvata
plana ve¢im dielom je neizgraden, a €ini ga viSe neposredno povezanih neizgradenih i
neuredenih éestica zemljista. U isto€nom dijelu izvedena je motokros staza, a dio se koristi kao
poljoprivredno zemljiste ili nije u koristenju. U neposrednoj blizini nalazi se kompleks
nogometnog stadiona i tenis igralita koje je planirano dopuniti izgradnjom ovog Sportskog
parka.

' POVRSINE OBZIROM NA ZONU | VLASNISTVO pravo gradenja viasigtvo
UKUPNO pravo 1 FANTAZIIA FANTAZIJA
PREDMET PROCJENE 32.730‘00 74% 26% 100%
R8 22.869,70 8.035,30 1.825,00
N _100,00% . 8987% . 2455% 558%
POVRISNA ZEMLJISTA
| k&  GUP-zona  oznakazemljista m zkUozk  viasnistvo
1 169/1 R8 oranica 2.047,00
: B = ssoionguo
oranica 2129, SAMOBOR /
3
T Re livada 1600800 goniiuers FANTAZIJA PROJEKT
6. 177 R8 oranica 3.428,00 / FANT;ZZ{I)J? SPORT
7 178 R8 oranica 3.908,00 o
8. 179 - R8 _oranica 25800
9. 182 R8  lvada 182500 1960 FANTAZWAGRGRT
UKUPNO - - B 32,730,00 -

Na grafi¢kom prilogu u nastavku prikazan je obuhvat procjene ukupne povrsine 32.730 m? koji u
naravi ¢ini dio zemljista budué¢eg Sportskog parka.

viasnistvo

pravo
gradenja

] Na kartografskom prikazu crvenom bojom oznagene su éestice &iji je vlasnik Grad Samobor i za
koje je sklopljen Ugovor o osnivanju prava gradenja. Crveno Srafirano oznadena je estica 182 &iji je
Vlasnik tvrtka Fantazija sport d.o.o.
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buduée stanje )
URBANISTICKI PLAN UREDENJA SPORTSKI PARK SMIDHEN - u postupku dono&enja

Za cjelinu Sportskog parka Smidhen u tijeku je odnosenje Urbanistickeg plana uredenja.
Program za izradu plana dobili smo na uvid.

Posebni ciljevi koje je potrebno ostvariti realizacijom ovog Sportskog parka su:

- izgradnja teniske akademije sa prate¢im sadrZajima u sjevernom dijelu obuhvata parka sa
dvoranom za tenis za 3 do 5 tisuéa gledatelja sa prateéim sadrzajima (garderobama,
sanitarijama, trgovatkim i ugostiteliskim lokalima, prostorima uprave i sl.). Na vanjskim
prostorima potrebno je predvidjeti izgradnju otvorenih teniskih terena, a u juznom dijelu
obuhvata plana predvidjeti gradnju drugih igralista za razlicite sportove i pratece sadrzaje.

PARKING
GARAZA

A\, 1 il ”

\ -
\ i
TENIS B
IGRALISTA £
PJESACKE KRy /
POVRSINE BRI ]
il W\ i
% ;‘ i
RAZNA ‘-“_\.\‘a‘ i
SPORTSKA A\
IGRALISTA "
fl A |
,:J '
/
il
\\
, '\.k
v

égl{/iNsEWE DVORANA (MALI f
NOGOMET, SQUASH),
UGOSTITELJSTVO
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postojeée stanje
Prostor buduceg Sportskog parka veéim dijelom je neizgraden, a &ine ga vise neposredno
povezanih neizgradenih i neuredenih ¢estica zemljista. U istoénom dijelu izvedena je motokros

staza.
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O PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

® procjena postojeéeg stanja

Procjena postojeceg stanja izradena je za nekretninu u viasnistvu i s pravom gradenja.

SPORTSKI PARK
PROCJENA POSTOJECEG STANJA

ZEMLJISTE 3.462.631,90EUR
EUR/m2 zem m2
VLASNISTVO 122 1.825,00 221.850,32EUR
0 GRADE MJA 30 Q905 01
[ENJE ZEML IS T/ [N 0LD0OEUF
11 JF
| I = ( 0549 44ELIR
\ E1 LI
JECT PITALI
F N P ]
ILTIPLIKATOR |
PRAVO GRABENJA 104,86 30.905,00 3.240.781,58EUR
DOPRINOSI 0,00EUR
EUR/M3 BVO
KOMUNALNI 0,00 0,00 0,00EUR
VODNI 0,00 0,00 0,00EUR
GRADENJE 142.175,76EUR
EUR/m2 zem
PROJEKTI | STUDIJE 0,00 32.730,00 0,00EUR
OSTALO 4,44 32.730,00 142.175,76EUR
VRIJEDNOST POSTOJECEG STANJA 3.604.807,66EUR
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4.

REKAPITULACIJA

P-957/2011

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINA
POSTOJECE STANJE

cjelina ) obuhvat procjene
VODENI PARK 110.328 m2
HOTELI 37.287 m2
ZABAVNI PARK 94.939 m2
SPORTSKI PARK 32.730 m2
UKUPNO 275.284 m2

procijenjena vrijednost

22.730.047,15 EUR 169.838.912,34 kn
6.760.177,38 EUR 50.512.045,37 kn
12.180.289,60 EUR 91.011.123,92 kn ‘
3.604.807,66 EUR 26.935.122,83 kn |
45.275.321,80 EUR 338.297.204,46 kn
ZAKLJUCAK

Na temelju ove procjene utvrdujemo da je trzi$na vrijednost predmetne nekretnine:

338.297.204,46 kn ILI 45.275.321,80 EUR
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